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De la aparitia primelor relatii constituite cu ocazia folosirii temporare a bunului altuia, a fost necesard o claritate in
privinta termenului general ce ntituleaza categoria raportului juridic prin care acestea se materializeaza, dar si a ter-
menilor derivati ce ar intitula si unele varietati ce decurg din acesta. Bundoarad, in sens juridic este nevoie de a delimita
relatiile ce se constituie in legatura cu folosirea unui bun anume (teren) de cele ce se desfasoara in jurul faptului trans-
miterii unui bun cu titlu gratuit. Mai mult, dezvoltarea tuturor domeniilor vietii, a implicat cu sine si diversificarea felului
folosirii diferitor categorii de bunuri. Asadar, astazi institutia despre care vorbim este perceputd aproape unanim ca §i
locatiune, un termen general ce face sd se inteleagd chestiunea folosirii bunului altuia. Insd, cand obiectul instraindrii
folosintei este un teren agricol, atunci acest raport se numeste de arendd, iar cdand se da in folosinta un bun oarecare
cu titlu gratuit, raportul juridic se materializeaza in forma unui contract de comodat. Prin urmare, regimul juridic al
diferitor varietati a locatiunii incepe a fi construit chiar incepdnd cu intitularea raportului care se face perceput prin
denumirea sa.

Cuvinte-cheie: inchiriere, contract, locatiune, raport juridic, terminologie.

THE TERMINOLOGICAL CONCEPT OF RENTAL REPORTS

Since the appearance of the first relations established on the occasion of the temporary use of anothers property,
it has been necessary a clarity regarding the general term entitled the category of the legal relationship by which they
materialize, but also the derived terms entitled and some varieties arising from it. For example, in the legal sense it is
necessary to delimit the relations that are established in connection with the use of a certain good (land) from those that
take place around the fact of the transmission of a good for free. Moreover, the development of all areas of life has also
involved the diversification of the use of different categories of goods. Therefore, today the institution we are talking
about is perceived almost unanimously as a location, a general term that makes it possible to understand the issue of
using someone else’s property. However, when the object of the alienation of use is an agricultural land, then this report
is called a lease, and when a certain good is put into use for free, the legal relationship materializes in the form of a loan
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agreement. Therefore, the legal regime of different varieties of leasing begins to be built right from the title of the report
that is perceived by its name.
Keywords: rent, contract, lease, legal relationship, terminology.

LE CONCEPT TERMINOLOGIQUE DES RAPPORTS DE LOCATION

Depuis ’apparition des premieres relations établies a ['occasion de [ 'usage temporaire du bien d’autrui, il a fallu une
clarification concernant le terme général intitulé la catégorie du rapport juridique par lequel ils se matérialisent, mais
aussi les termes dérivés intitulés et certaines variétés en découlant. Par exemple, au sens juridique, il est nécessaire de
délimiter les relations qui s établissent dans le cadre de ['utilisation d’un certain bien (terre) de celles qui s établissent
autour du fait de la transmission gratuite d 'un bien. De plus, le développement de tous les domaines de la vie a également
impliqué la diversification de ['utilisation des différentes catégories de biens. Ainsi, aujourd ’hui l'institution dont nous
parlons est per¢ue presque unanimement comme un lieu, un terme général qui permet de comprendre la problématique
de l'usage du bien d’autrui. Cependant, lorsque [’objet de [’aliénation d’usage est un terrain agricole, alors ce rapport
s 'appelle un bail, et lorsqu’un certain bien est mis en service gratuitement, la relation juridique se matérialise sous la
forme d’un contrat de prét. Des lors, le régime juridique des différentes variétés de leasing commence a se construire des
le titre du rapport per¢u par son nom.

Mots-clés: loyer, contrat, bail, relation juridique, terminologie.

TEPMUHOJIOTTUYECKAS KOHIENIUS APEHIHBIX OTHOILIEHUI

C MomMeHma 603HUKHOBEHUsSL NEPEbIX OMHOUICHUL, YCMAHOBIEHHbIX N0 NOB00Y BPEMEHHO20 NONb308AHUS UYIHCUM
UMYUECMEOM, BO3HUKILA HEODXOOUMOCIb 8 YIMOYHEHUU 00Ule20 MePMUHA, UMEHYEeMO20 Kame2opuell npagooOmHOUIe s,
HOCPEOCmEOM KOMOPO20 OHU GO3ZHUKAIOM, 4 MAKICE NPOU3BOOHLIX MEPMUHOE, UMEHYEMbIX, U HEKOMOPbIX PAZHOBUO-
HOCcmell 803HUKaowUX u3 He2o. Hanpumep, 6 1opuduyeckom cmvleie HeoOX00UMO pa3epanHuyums OMHOULEHUsl, KOMOopble
VCMAHABIUBAIOMCSL 6 CE53U C UCNONb308AHUEM ONPEOeleHHO20 Mosapa (3emiu), om mex, Komopwle UMeiom mMecmo no
Gaxmy 6e3so3me30n0U nepedauu mosapa. bonee moeo, pazeumue scex cghep dcusHu makdice NOBIEKI0 3a coboll usep-
CUDUKAYUIO UCNONL30BAHUSL PASTUYHBIX Kame2opull mosapos. [losmomy ce2o0Hs yupedicoenue, 0 KOmopom Mbl 2060PUM,
BOCHPUHUMAEMCSL NPAKMUYECKU eOUHO2NACHO KAK MECMOHAX0NICOeHUe, 00WULL MePMUH, NO360NAI0OWUL PA300pamscs 6
60npoce NoIb306aHusL wydicum umyujecmeom. OOHaKo, K020a 0O0bEKMOM OMYUYIHCOeHUs. 8 NONb306AHUE SAGIISLEMC I 3eMIsL
CeNbCKOXO03AUCMBEHHO20 HA3HAYEHUs, MO MAKOL aKm HA3bI8Aemcs apeHoolU, a npu 6e3603me30HoU nepedaie 6 Nojb-
306anUe OnpedesenHo20 baaza npasoomuoulerue oPopmiIsiemcst 8 eude do2osopa sauma. Ilosmomy npasosot pexcum
PA3HBIX PA3HOBUOHOCMEL TUSUHEA HAYUHAEN 8bICMPAUSAMbCsl NPSIMO C HA36AHUSL OMYemd, Ymo G0CNPUHUMACICS 1O
€20 HA36AHUIO.

Knrouesuie cnosa: penma, 002060p, apenod, npasoomuouLeHue, mepmuHoL02Us.

Introducere tatea detinitorilor acestora de a obtine anumite venituri,

Ideea prezentului studiu se axeazd pe necesitatea
perpetua a reglementarii relatiilor contractuale constitu-
ite cu ocazia posedarii si folosirii bunurilor altuia, gra-
tuit sau In schimbul unei plati numite chirie. De altfel,
relatiile de locatiune nu sunt generate intotdeauna de
lipsa bunurilor de orice fel, ci si de necesitatea folosirii
temporare a lor, creand pe cale de consecinta oportuni-

desfasura activitdti antreprenoriale chiar. Or, astzi s-a
ajuns la imprejurari in care omul sd devind mult mai
pribeag, sa dea mai multd mobilitate vietii sale, s nu
se lege de un anumit imobil, s& nu mai fie statornic si
nici permanenta sa nu-1 copleseasca. De cealalta parte,
diversitatea bunurilor pe care si le-ar dori In posesie nu
corespunde posibilitatilor sale de-a le dobandi in propri-
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etate si Intretinere. Asa se face ca relatiile de locatiune
sa devina cele mai potrivite si avantajoase atat pentru
proprietari, cat si pentru locatari.

Intre timp, reglementarile in materia locatiunii
a cunoscut o dezvoltarea continud facand necesara
reglementarea distinctd a raporturilor de folosinta
in functie de obiectul acesteia. Drept urmare, apa-
re contractul de arenda, de concesiune, de leasing
de comodat, de uzufruct, toate avand la baza ideea
transmiterii folosintei diferitor bunuri.

Modernizarea Coduluicivilal Republicii Moldova
aduce cu sine unele precizari si Tn materia locatiunii,
fapt ce a contribuit esential la imbunatatirea cadrului
juridic in domeniu, similar celui european destul de
necesar in context integrationist.

In consecutivitatea respectivi a expunerii,
consideram utila si oportund cercetarea de fata,
intentionand a gasi raspuns la multe probleme care
mai afecteaza buna functionare a institutiei locatiunii,
mai ales in conditiile in care sunt confundate diferi-
tele relatii contractuale derivate din locatiune care,
de fapt, au specificul lor aparte. Problema urmeaza
a fi solutionata Incepand de la intitularea distincta a
fiecarei categorii de relatii conexe locatiunii pentru
0 mai buna perceptie a institutiei in ansamblu. De
altfel, noile conditii de existentd a omului intr-un stat
democratic, bazat pe garantarea egalitatii in drepturi,
nu pot scapa din vedere tendintele tinerii institutiei
locatiunii in stare de perpetud actualitate.

Scopul articolului este in stricta concordanta cu
nazuinta generala de a identifica solutii la problemele
generate actualmente de utilizarea haotica a diferitor
termeni la definirea raporturilor de locatiune, cand
de fapt fiecare are intelesul sau si destinatia intitu-
larii diferitor relatii conexe, altfel spus, derivate din
raportul general de locatiune.

Metodele si materiale utilizat

In scopul conferirii aspectului stiintific al cerce-
tarii, consecutivitate 1n identificarea solutiilor, dintre
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aceste fiind folosite cele mai eficiente si unanim re-
cunoscute metode, cum ar fi: metoda istorica, meto-
da analizei, metoda sintezei, metoda deductiei, me-
toda sistemica, metoda empiricd, metoda studiului si
metoda comparatiei.

Rezultate obtinute si discutii

In fapt, aspectul terminologic al locatiunii se cere
a fi tadlmacit de la studiul originii acestuia, precum
si a imprejurarilor ce in vremea indepartatd au de-
terminat nasterea acesteia cu toate particularitatile
distincte in randul contractelor.

Astfel, din punct de vedere istoric, este de
mentionat cd aparitia si utilizarea contractului de
locatiune este strans legata de dezvoltarea comertului,
precum si a relatiilor sociale, acest contract fiind unul
dintre primele contracte utilizate, dupa cel de schimb
si cel de vanzare, fiind destinat a asigura transmite-
rea In folosintd temporard a anumitor bunuri, nece-
sare pentru desfasurarea activitatilor respective [11,
p- 151].

Termenul de locatiune provine de la latinescul
locare/locatio care insemna chirie/a inchiria [13, p.
15-22]. De-al lungul timpului, acest termen a fost
preluat si utilizat de legislatiile statelor, fie in forma
sa netradusa (locatio-locatiune), fie tradus — chirie/
contract de inchiriere.

Dupa cum arata unii autori autohtoni [8, p. 27],
locatiunea a fost cunoscuta in dreptul roman ca loca-
tio-conductio, sub tripla sa forma:

» locatio-conductio rei (contractul de inchiriere
de bunuri);

» locatio-conductio operarum (inchirierea de
servicii, contractul de muncad);

» locatio conductio operis faciendi (locatio-
conductio irregularis) sau contractul de inchiriere a
fortei de munca pentru lucrari determinate, precizate
[9, p. 100].

In spatiul carpato-danubiano-pontic, locatiunea
este cunoscutd inca din timpul domniei lui Matei



Basarab, sub denumirea de ,,naimeald” fiind pro-
tejatd juridic prin a stabili cd ,,cine va naimi cal
si-l va impovara, de-l va prea incarca mai mult de
cum-i va fi tocmeala, si-l va beteji, aceluia i se ju-
deca betejeala*. Mai tarziu, in 1817, in continutul
Codul Calimach gasim norme relative cu privire la
locatiune, notiunea utilizata fiind aceea a ,,tocmelii
darei si ludrei in posesie, consacrandu-i un regim
juridic distinct de dreptul real de uzufruct, in timp ce
Codul Caragea (1818) trata contractul de locatiune
dupa vanzare si schimb, ca si reglementarea franceza
a vremii, vorbind astfel ,,Despre inchiriere sau aren-
da“ [8, p. 28].

Potrivit unor surse [10, p. 19], in partea a I1I-a din
Capitolul 4 al Codul Caragea, chiria se materializa in
cadrul relatiilor ce presupuneau ,,folosul unei cladiri
sau a oricarui lucru miscator®, iar arendarea era ,,fo-
losul unei mosii sau rodurile unei gradini*. Notiunea
juridica a Inchirierii era definita in textul art. 1 al Ca-
pitolului 4 care preciza ci aceasta reprezinta ,, foc-
meala prin care o parte se indatoreste a da celeilalte
folosul unui lucru oarecare, pe un soroc oarecare Si
pe un pret la care se indatoreste cealaltda parte .

In prezent, pentru a pute opera corect cu termenii
utilizati in textul legii ce reglementeaza raporturile
de locatiune, dar si pentru intelegerea esentei fieca-
ruia in parte, consideram necesar a clarifica sensul
acestora si domeniile pe care le intituleaza in con-
textul exigentelor legislative actuale. Vorbim despre
textul legii, avand in vedere ca in redactii diferite ale
Codurilor civile moldave, institutia a fost intitulata
diferit. Bundoara, in vechiul Cod civil al Republicii
Moldova se utiliza termenul general de ,,contract
de inchiriere a bunurilor” cu sensul de folosire
temporara a unor bunuri strdine contra plata.

Deci, potrivit art. 278 al Codului civil din 1964,
in baza contractului de inchiriere a bunurilor loca-
torul se obliga sa transmita locatarului in folosinta
temporarda contra plata anumite bunuri. In acest
context, trebuie sd mentionam aici cd, termenul de

,contract de inchiriere a bunurilor” era reprodus din
legislatia fostei URSS. Acelasi termen se folosea si in
Codurile civile ale altor republici unionale [7, p. 4].

Un alt termen folosit cu acelasi inteles in legislatia
noastra de pana in anii 1990, este cel de ,,arenda”,
legiferat prin Decretul Prezidiumului Sovietului
Suprem al URSS din 7 aprilie 1989 ,,Cu privire la
arenda si relatiile de arenda”, iar ulterior prin Bazele
legislatiei URSS si a republicilor unionale cu privire
la arenda din 23 noiembrie 1989 [14, p. 481].

Astfel, in art.1 se mentiona ca arenda reprezintd
in sine o posesie si folosinta temporard, contra platd,
bazata pe contract, a terenurilor si altor resurse na-
turale, a intreprinderilor si altor complexe patrimo-
niale, la fel si a altor bunuri necesare arendasului
pentru exercitarea de sine statator a unei activitati
economice sau de altda naturd.

Din continutul respectivei definitii putem dedu-
ce cu usurintd ca termenul de ,,arendd” se utiliza in
reglementarea raporturilor de posesie si folosinta
temporara a unor bunuri ce apartin altor titulari ai
dreptului de proprietate In anumite scopuri.

Evident este faptul ca, in mod prioritar, utilizarea
termenului de ,,arenda” era legata de existenta unui
obiect al relatiilor juridico-civile atras intr-o activita-
te economica sau de altd natura cu scopul de a obtine
anumite venituri.

Revenind la termenul de ,,contract de inchiriere
a bunurilor” raportat la intelesul celui de ,,arenda”,
observam cé acestora li se atribuie sensuri diferite In
continutul legislatiei europene cum ar fi, spre exem-
plu, cele ale Germaniei si Elvetiei.

Astfel, dupa cum se pronunta si unii autori rusi,
prin ,,arendd” se subintelege contractul in baza ca-
ruia se transmite contra platd nu numai dreptul de
posesiune a bunurilor, ci si dreptul de a beneficia de
ele. In baza arendei sunt inchiriate intreprinderi de
comert ti industriale [15, p. 335].

Ce e drept, o astfel de abordare a notiunilor de
»inchiriere a bunurilor,, si ,,arendd,, o gasim si in
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Codul civil al Republicii Moldova din 6 iunie 2002,
numai ca acestia s-au contopit intr-un singur termen
— locatiune, o decizie reusita a legiuitorului moldav,
in opinia noastra.

Potrivit textului de la fostul art. 875 CC RM, prin
contractul de locatiune o parte se obliga sa dea celei-
lalte parti un bun determinat individual in folosinta
temporara sau in folosinta si posesiune temporard,
iar aceasta se obliga sd plateasca chiria [2].

Modernizarea Codului civil moldav, din 1 mar-
tie 2019 aduce si ea unele mici precizari termino-
logice materiei locatiunii si anume, se face preci-
zarea terminologicd din ,termenul contractului de
locatiune” in ,,termenul locatiunii”, in sensul duratei
in timp a raportului de locatiune si a dreptului loca-
tarului de a se folosi de bunul inchiriat [5].

Cat despre arenda, acesta este un termen ce expri-
ma o varietate a locatiunii, particularizandu-se prin
obiectul transmiterii in folosintd, adica e vorba de
terenuri si alte bunuri ale domeniului agricol. Or, in
baza art. 911 CC RM (in redactia de pana la 1 martie
2019) prin arendd se intelegea acel contract inche-
iat intre o parte — proprietar, uzufructuar sau un alt
posesor legal de terenuri si alte bunuri agricole, §i
alta parte cu privire la exploatarea acestora pe o
durata determinata si la un pret stabilit de parti.

Actualmente, la art. 1228 al Codului civil moder-
nizat se defineste arenda ca fiind acel raport consti-
tuit prin contractul in baza caruia, o parte (arenda-
tor) se obliga sa dea celeilalte parti (arendas) un
teren agricol si/sau alte bunuri agricole in posesie
si folosinta pe o durata determinatd, iar aceasta se
obliga sa efectueze plata de arenda.

Observam deci, ca utilizarea dupa anul 2002 a
unui sau altui termen in continutul Codului civil al
Republicii Moldova depindea si mai depinde si as-
tazi de doua criterii fundamentale si anume, obiectul
contractului si destinatia sa. Or, dupad cum sustin unii
autori consacrati domeniului, din anul 1989 pana in
2003 in absolut toate domeniile economiei nationale,
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in activitatea de antreprenoriat, in actele normative
nationale si n practica judiciara se aplica in fieca-
re caz concret termenul ,,arenda”, ca un termen de
ordin general, universal, fapt care nu este prea co-
rect. Cu toate acestea, termenul universal trebuia sa
devind ,,locatiunea”, termen care urmeaza a fi aplicat
ori de cate ori este vorba de inchirierea unui bun, iar
atunci cand obiectul contractului este un teren sau
un alt bun agricol este necesar de aplicat termenul
»arenda” [7, p. 5].

Acelasi autor, prin comparatie arata ca sistemele
de drept ale altor state, spre exemplu, cel al Federatiei
Ruse, nu deosebesc notiunea de ,,locatiune” de cea
de ,arendd”. In acest sens, se aratd ca potrivit art.
606 Cod civil al Federatiei Ruse, n baza contractu-
lui de arenda (locatiune) arendatorul (locatorul) se
obliga sa transmita arendasului (locatarului) un bun
contra plata n posesiune si folosintd temporara. Prin
urmare, autorul considera ca o astfel de abordare a
acestor doud notiuni este mai reusita. In acelasi timp,
utilizarea Tn Republica Moldova a termenilor diferiti
nu ridica mari probleme. Principalul e de a utiliza
corect termenul respectiv in contextul respectiv.

Notiune. In legislatia civil actuala, dar si in cea
de pana la 1 martie 2019, contractul de locatiune este
definit drept un contract in care, o parte (locator)
se obliga sa dea celeilalte parti (locatar) un bun
determinat individual in folosinta temporara sau
in folosinta si posesiune temporard, iar aceasta se
obliga sa plateasca chirie” (art. 1251 Cod civil).

In ce priveste notiunea contractului de arenda, in
redactia actuald a Codului civil, aceasta dispune de
un alt stil de definire. Daca in redactia anterioara,
arenda reprezenta acel contract incheiat intre o parte
— proprietar, uzufructuar sau un alt posesor legal de
terenuri de alte bunuri agricole (arendator) - si altd
parte (arendas) cu privire la exploatarea acestora
pe o durata determinata si la un pret stabilit de parti
(fostul art. 911 Cod civil), astazi arenda este un ra-
port contractual in care, o parte (arendator) se obli-



gd sa dea celeilalte parti (arendas) un teren agricol
si/sau alte bunuri agricole in posesie i folosinta pe
o durata determinatd, iar aceasta se obliga sa efec-
tueze plata de arenda (art. 1288 CC).

Avand in vedere ca institutia arendei, ca varietate a
locatiunii, dispune de reglementare si din partea Legii
nr.198/2003 [4], potrivit art. 2 contractul de arenddi
este un acord incheiat intre o parte, proprietar sau
un alt posesor legal al terenurilor si altor bunuri
agricole, denumita arendator, si alta parte, denumita
arendas, in vederea exploatarii acestora pe o duratd
determinata si la un pret stabilit de parti.

Din notiunea citatd desprindem cd nu numai
proprietarul poate avea calitate de arendator, ci si
un alt posesor legal, acesta fiind uzufructuarul, fapt
mentionat expres in texul legii civile de pana la 1
martie. Faptul ca astdzi legiuitorul nu vorbeste ni-
mic despre uzufructuar nu inseamnd ca acesta nu
mai poate avea calitate de arendator, pur si simplu in
redactia veche mentionarea uzufructuarului alaturi
de alti posesori legali nu avea nici un rost odata ce
uzufructuarul face parte tot din categoria posesorului
legal, altul decat proprietarul.

Daca tot spuneam mai sus despre arend ca o pu-
tem privi in calitate de varietate a locatiunii, atunci
amintim cd locatiunea nu cunoaste doar o singura
varietate, pe langa arenda fiind cunoscut si raportul
de comodat, precum si cel de concesiune care se deo-
sebesc de prima prin destinatia, specificul obiectului,
dar si regimul aparte de reglementare. Locatiunea se
deosebeste de comodat prin faptul ca, in cazul ulti-
mului, bunul se transmite in folosinta altuia cu titlu
gratuit, iar obiectul concesiunii este un bun al do-
meniului public. Or, potrivit art. 1234 al CC, prin
contract de comodat o parte (comodant) se obliga sa
dea cu titlu gratuit un bun in folosinta celeilalte parti
(comodatar), iar aceasta se obliga sa restituie bunul
la expirarea termenului pentru care i-a fost dat.

In toate cazurile, reiesind din aceste definitii,
observdm ca locatarului i se transmite nu numai

atributul de folosinta, ci si de posesiune, prin care
se maresc substantial drepturile lui in privinta bu-
nului Inchiriat. Aceastd orientare intareste tendinta
legislatiei din ultimii ani de extindere a drepturilor
si libertatilor participantilor la raporturile civile si de
eliminare intr- o mare masura a ingradirilor existente
anterior.

Sub aspectul comparat al legislatiei noastre cu cea
a Romaniei, definirea locatiunii nu comportd mari
deosebiri. Potrivit legislatiei roméane locatiunea este
contractul care transmite folosinta temporard a unui
bun de la una dintre parti, numita locator, celeilalte
parti, numitd locatar, in schimbul unei sume de bani,
numita chirie (art. 1777 C. civ.) [4].

Observam, deci, cd asa cum prevede si legislatia
noastrd pe segmentul definirii contractului de
locatiune, transmiterea folosintei se face ,,pentru o
anumitd perioada”, iar dispozitiile urmatoare duc la
concluzia ca durata locatiunii, cu toate ca este tem-
porard, termenul acesteia poate fi atat unul determi-
nat, cat si determinat.

De precizat totusi se cere faptul cd locatiunea nu
poate fi incheiatd pe duratd perpetud. Atat legislatia
Republicii Moldova instituie un termen maxim de
99 ani, cat si legislatia Roméaniei — un termen de 49
ani. Or, si in vechiul drept roman locatiunile eredi-
tare imobiliare, cunoscute sub denumirea besman,
erau interzise prin lege.

La general, dacd sa continudm aspectul compa-
rat al conceptelor ce stau la baza legislatiei noaste
in materia locatiunii, constatam ca la baza legislatiei
Romaéniei, dar deopotriva si cea a Frantei, std concep-
tul divizarii Intre ,,locatiunea lucrurilor” (locatiunea
de bunuri mobile si cladiri, precum si arenda) si
»locatiunea de lucrdri” (contractul de antrepriza,
contractul de munca si contractul de transport) [12,
p. 585].

De asemenea, cu toate ca legislatia Romaniei
atunci cand reglementeaza raporturile de locatiune
se referd in mod distinct si la Incheierea spatiilor
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pentru activitatea profesionistilor, aceste raporturi
se supun regulilor generale ale locatiunii, dar si
dispozitiilor pertinente ale inchirierii locuintelor,
prin urmare, ea nu se calificd drept o varietate
distincta a locatiunii.

Un alt aspect al conceptului terminologic ce sta
la baza intituldrii diferitor raporturi de locatiune,
ar fi contractul de leasing, institutie derivatd din
locatiune, dar cu specificul ei aparte.

Astfel, avand in vedere ca intre contractul de
leasing si cel de locatiune existd destul de multe
asemanari, partile avand chiar statul de locatar si
locator in ambele categorii de raporturi, iar contrac-
tului de leasing i se aplica, in mod corespunzator,
dispozitiile legale privind contractul de locatiune
(art. 1315 alin. 2 CC), consideram necesar a arata
distinctia si intre aceste doua contracte, prin a pre-
zenta prin notiune esenta si destinatia contractului
de leasing.

Deci, potrivit art. 1314 din Codul civil al Repu-
blicii Moldova, prin contractul de leasing, o parte
(locator) se obliga sa asigure celeilalte parti (loca-
tar), in decursul unui termen convenit care depdseste
1 an (termenul de leasing), posesia i folosinta unui
bun cumparat de locator, precum si sa acorde loca-
tarului optiunea de a dobandi in proprietate bunul,
de a prelungi termenul de leasing ori de a restitui
bunul la expirarea termenului de leasing, iar locata-
rul se obliga sa efectueze platile periodice convenite
(rate de leasing).

Aceiasi chestiune este specifica si pentru concesi-
une, o alta varietate a locatiunii, dar care prin termenul
ei desemneaza un raport distinct. Or, Intre contractul
de locatiune si cel de concesiune existd numeroase si-
militudini, dat fiind faptul ca ambele presupun trans-
miterea unui bun in posesia si folosinta altuia, ambele
sunt cu titlu oneros, si concesiune si locatiunea au
menirea de a pune in valoare bunurile neintrebuintate
de proprietar, de asemenea, ambele au ca efect al in-
cetarii, restituirea bunurilor [6, p. 139].
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Concluzii

In incheiere, tinem sa aratam ca desi, in aparenta,
problema intituldrii raportului juridic al locatiunii nu
ar fi una neinsemnata, cunoasterea cu precizie a ter-
menului care o particularizeaza in randul celorlalte
raporturi derivate ce a u ca obiect folosirea bunului
altuia, constituie un avantaj pentru mai multe cate-
gorii de interese. In primul rand, la nivel cognitiv,
didactic va deveni posibild distingerea relatiilor
conexe locatiunii, unde se va percepe arenda ca un
contract ce are ca obiect transmiterea in folosinta
temporara a unui teren, comodatul ca fiind o relatie
ce se axeazd pe transmiterea bunului in folosinta gra-
tuitd, leasingul o categorie aparte a locatiunii, chiria
in calitate de pret a locatiunii etc. Or, actualmente
nu existd o unanimitate in exprimare nici la nivelul
unei tari si nici la nivelul legislatiei internationale.
Spre exemplu, in Republica Moldova arenda expri-
ma anumite relatii aparte, pe cand in legislatia rusa
nu existd diferente intre locatiune si arenda. In tara
noastra chiria este perceputa ca pret al locatiunii pe
cand in legislatia Romaniei chiria se asimileaza cu
insdsi contractul de locatiune.

Astfel, cat nu ar fi de banal, dar aceste mici
deficiente de intelegere e transforma in mari confu-
zii chiar si la nivel aplicativ, interpretativ, uneori si
in plan doctrinar, chestiune inadmisibila.
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